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LUXUS-DOPPELHAUS

Thal GmbH

LAGE:Am Ortsrand von Lenzing ist die Wohnanlage
sehr sonnig und ruhig in siid/siid-westlicher

Lage ausgerichtet.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das
Dorfgebiet Thal, im siidlichen Bereich ca. 200m
entfernt liegt das Schulzentrum,

Lenzing verfiigt liber eine ausgezeichnete
Infrastruktur (Arzte, Apotheken, Nahversorger inkl.
Bus- und Zugverbindung in unmittelbarer Nahe)
Kurz gefasst: landliche Idylle in Zentrumsnahe

4860 Lenzing, Thal

Herbst 2023

Eigentum / Miete

gesamt 25
5 Doppelhduser
5 Reihenhduser zu je 3 Einheiten
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LUXUS-DOPPELHAUS

Thal GmbH

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS 52,03 m?

Eingangsfoyer

WC

Wohnzimmer / Kiiche
Flache 52,03
Terrasse 20,19 m?2

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS 52,03 m?

Eingangsfoyer

e
Wohnzimmer / Kiiche
Flache 52,03

Terrasse mittig 19,63 m?2
Terrasse auften 20,19 m?2
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LUXUS-DOPPELHAUS




GRUNDRISS
OBERGESCHOSS 57,28 m?

2 Kinderzimmer
Elternschlafzimmer
Badezimmer
Flache 57,28 m?
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LUXUS-DOPPELHAUS

Thal GmbH

CRUNDRISS
OBERGESCHOSS 57,28 m?

2 Kinderzimmer
Elternschlafzimmer
Badezimmer
Flache 57,28 m?
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LUXUS-DOPPELHAUS

Thal GmbH
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TIEFGESCHQOSS
Mehrzweckraum
Technikraum

Flache 56,84 m?2

TIEFGESCHOSS
Mehrzweckraum
Technikraum

Flache 56,84 m2

fog
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BAUVORHABEN ,LENZING - THAL’

/ 2 LUXUS-DOPPELHAUS

ca. 165 m2 beheizbare Fliche (auRer Haus Nr. 40) ca. 165 m2 beheizbare Fldache
Haus Nr.31/33 /35 Haus Nr.16 /18 / 20

Haus Nr. 34 / 36 Haus Nr.17 / 19

Haus Nr. 37 / 39 Haus Nr. 21/ 23

Haus Nr. 38 / 40 Haus Nr. 22 / 24 / 26

Haus Nr. 25 / 27 / 29
Haus Nr. 28 /30 / 32
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BAUVORHABEN ,LENZING - THAL’

UNTERGESCHOSS ROHBAU

- Massive Auffiihrung (Beton) It. statischer Erfordernis

- Dammwerte und Matrialstdrken It. Energieausweis

ERDGESCHOSS, OBERGESCHOSS 1, DACHGESCHOSS

ROHBAU (EG, 0G1, DG)

Ziegel, Mantel- bzw. Stahlbeton ca 25 cm fiir
AulRenmauerwerk

Zwischenwadnde aus Ziegel

Betontreppen im Treppenhaus mit Belag
Stahlbetondecken laut Statik (EG, OG 1)
Gipskartondecke inkl. Dammung (DG)

Aufbau und U-Werte der Wande, der Decken und
des Daches It. Energieausweis

FASSADE - & VERPUTZ

Warmedammung (WDVS) mit Edelputz
It. Energieausweis
Innenputz bzw. Spachtelung an den Innenwanden

ESTRICH

- Bodenaufbau Schiittung, Trittschalldammplatte,

Folie und Zementestrich
- Aufbau von Wanden, Decken, Boden gemaf}

O-Norm bzw. It. Energieausweis

SPENGLER- & DACHDECKERARBEITEN

- Blechdacheindeckung

- Blechteile und Rinnen in RAL Farbe

- Terrassenabdichtung Ausfiihrung als
Bitumenabdichtung

FENSTER & TURELEMENTE

- Haupteingang Alu-Glasportaltiire

- Kunststofffenster innen und auRen weil}

- Hebeschiebetiir

- 3fach Verglasung, Tiiren mit Sicherheitsglas
- Fensterbdnke innen weil

- Fensterbdnke aufRen Alu pulverbeschichtet

- U-Werte It. Energieausweis

BESCHATTUNG

- Raffstorekdsten mit Rollos
in den Schlafraumen im OG
und im Wohnbereich im EG

- Insektenschutz kann nachgeriistet werden

TERRASSENBELAGE
- Steinplatten

HEIZUNG & INSTALLATIONSARBEITEN
- Zentrale Heizstation im Technikraum,
Luftwarmepumpe
- Kaltwasserzahler pro Haus
(Abmessung nach Verbrauch)
- FuRbodenheizung in allen Rdumen
(TG, EG, OG regelbar am Heizungsverteiler)
- Wohnraumliftung im TG, EG und 0G
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LUXUS-DOPPELHAUS

Thal GmbH

SANITARE ROHINSTALLATION

(fiir Aufputz und Armaturen)

- Anschliisse und Rohinstallation der jeweilligen
Hauser It. Grundrissplan

- WasserZulauf zu folgenden Ausldssen:
Kellergeschoss

- Waschmaschine

Erdgeschoss

- 1 Kiichenspile mit GS darunter (KW/WW)
- 1 Beltiftungsventil Unterputz

- 1 WC-Anlage (KW)

- 1 Handwaschbecken (KW/WW)

- 1 frostsichere AuRenarmatur (KW)

Obergeschoss

- 1 Waschtisch (KW/WW)
- 1 Badewanne (KW/WW)
- 1 Dusche (KW/WW)

- 1WC-Anlage (KW)

SANITAREINRICHTUNG
- Waschtisch-Anlage (OG) bestehend aus:
- Keramik Waschtisch 60 x 49 cm

- Grohe Einhebelmischer verchromt

- Badewannen-Anlage (0G) bestehend aus:
- Acryl-Badewanne 170 x75 cm weil}
- Hansgrohe Ab- und Uberlaufarmatur inkl. Sichtteil
- Grohe Aufputz-Wannen-Einhebelmischer chrom

- Handbrause, Brauseschlauch und Brausehalter

Duschanlage (OG) bestehend aus:

- Begehbare Dusche mit Glaswanden

- Ablaufsifon chrom

- Grohe Brause-Einhebelmischer chrom

- Handbrause, Brauseschlauch und Brausestange

- WC-Anlage (EG + OG) bestehen aus:
- Wand-WC Tiefspiiler
- WC-Sitz
- Betdtigungsplatte

- Handwaschbecken-Anlage (EG) bestehend aus:
- Keramik Waschbecken 45 x 35 cm
- Grohe Einhebelmischer verchromt

- Ablaufventil inkl. Stopfen chrom

- Anschluss Kiichenspiile (EG) bestehend aus:
- Eckventil 1/2"
- Kombinationseckventil 1/2"

- Anschluss Waschmaschine (KG) bestehend aus:
- Gerdteanschlussventil Aufputz

- Schlauchplatzsicherung

FLIESENLEGER

- Bodenfliesen Bad/WC: Feinsteinzeug
verschiedene Farben zur Auswahl

- Wandfliesen:
verschiedene Optiken + Farben zur Auswahl

- Wandfliesen: im Dusch- & Badewannenbereich
ca. 2,10 m hoch, Riickwand vom WC und
Waschbecken ca. 1,20 m hoch (teilweise Winde
S ED)

- Treppe, Gang im EG: Feinsteinzeug oder aus Holz



BAUVORHABEN ,LENZING - THAL’

BODENLEGER
- Zweit-Schicht-Fertigklebeparkett in Eiche-

inkl. Sockelleiste It. Mustertafel oder gleichwertig

TISCHLER

- Innentiiren aus Glas

- Hochwertige Tiiren in Bad und WC
mit VerschlielRgarnitur

- Beschlag in Edelstahloptik

HAUSTECHNIK

- Elektroinstallation It. Aufstellung

- Haussteuerung mit Loxone Smart Home

- Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt mit
kompletter Mess- und Verteileranlage, Steckdosen,
Flachen Wippschalter, Thermostat,
(Videosprechanlage gegen Aufpreis maglich),
ohne Beleuchtungskérper

- Sicherungsverteiler im Haus

- Leuchten im Aussenbereich:

Eingang, Terrasse, Carport, Gerateschuppen

MALERARBEITEN
- Gesamtes Wohnhaus wird innen bei Putz- und

Spachtelflachen weil} ausgemalt

CARPORT

- Stahlkonstruktion, verblecht

AUSSENANLAGE

- Eingangsbereiche, Zufahrt und Abstellplatze
asphaltiert

- Oberflachengestaltung: Humusflachen feinplanieren
und besden, einarbeiten und einmal einwassern

(ohne Anzuchtpflege) bzw. Kies

AUFSCHLIESSUNG

- TV & Internet- und Telefonanschluss durch
expert N6hmer

- Auch TV Sat ist moglich

Strom durch Energie AG

Trinkwasserversorgung durch das drtliche
Wasser- und Kanalnetz

SONSTIGES
- Miillabstellplatz
- Abstellplatze tiberdacht und im Freien

- Gerateraum

ALLGEMEIN

Bei der Planung des Projektes wurde besonders auf
Energieersparnis und Umweltbewusstsein geachtet.
Hervorzuheben sind die erhéhten
WarmedammmalRnahmen, eine 3-Scheibenverglasung
der Fenster und Hebeschiebetiiren sowie eine

Wohnraumbeliiftung mit Warmeriickgewinnung.
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HINWEISE

- Prospekthaftung ausgeschlossen. lllustrationen sind
kiinstlerische Ausdrucksmittel und nicht verbindlich.
Mafgeblich sind der Kaufvertrag, das
Nutzwertgutachten, die Bau- und
Austattungsbeschreibung sowie die Baubewilligung.
Druckfehler vorbehalten

- Die Gestaltung des Projekts unterliegt den 6rtlichen
behdrdlichen Bestimmungen

- Der Zutritt zur Baustelle ist aus Sicherheits- und
Haftungsgriinden nicht gestattet!

NEBENKOSTEN

- 3,5% Grunderwerbssteuer

- 1,1% Eintragungsgebiihr

- 1,5% (inkl. Ust.) fur Vertragserrichtung, treuhédndige
Abwicklung und grundbiicherliche Durchfiihrung

- Barauslagen fiir Treuhandkonto (ca. € 100,-)
Gerichtsgebiihren (€ 42,-)

- Beglaubigungskosten Notar, usw.

SCHLUSSBEMERKUNG

Aus Schallschutzgriinden ist es nicht zuldssig, in
Wohnungstrennwanden Einbauten (welcher Art auch
immer) und Installationen durchzufiihren
(Kiicheninstallationen, Aufputz bei
Schallschutzwanden). Risse in Bauteilen die aufgrund
der physikalischen Eigenschaften der verschiedenen
Baustoffe (kriechen und schwinden) entstehen
kénnen, sind keine Mangel im Sinne des
Gewahrleistungsrechtes. Plan- und
Ausfiihrungsdnderungen sind nur mit Genehmigung
durch der Baubehérde mdglich.

Kiiche: Dunstabziige sind nur mit Umluft moglich.
Das AnschlieRen der Kiichengerate inkl.
Waschmaschine ist nicht enthalten. Die Gestaltung der
Visualisierungen beziiglich Farbe, AuRenlage und
Planung muss nicht mit der spateren Realitat
Ubereinstimmen.

Anschlussgebiihren fiir Wasser, Kanal, Strom und
Verkehrsflachenbeitrag sind im Kaufpreis enthalten.
Internetkabel/-leitung ist vorhanden -
Anschlussgebiihren sind separat zu bezahlen.
Nebenkosten fiir Grundbucheintragung,
Grunderwerbssteuer und Vertragserrichtung samt
Treuhandabwicklung werden ebenfalls von den
zustandigen Behorden/Firmen direkt an den Kaufer
verrechnet.

Grundrissanderungen sind nur durch die Baubehdrde
bzw. dessen Architekten unter Beriicksichtigung der
statischen Konstruktion zuldssig. Anderungen an der
Fassadengestaltung (Fenster, etc.) sind unzulassig.
Sonderwiinsche innerhalb der Ausbaugewerke sind im
Rahmen der technischen Mdglichkeiten gegen Aufpreis
zuldssig, soweit diese termingerecht mitgeteilt
werden. Samtliche MaRe und Flachen sind
Rohbaumale, geringfiigige Planabweichungen bleiben
vorbehalten. Vor MaRanfertigungen von
Einrichtungsgegenstanden (wie z.B. Kiichen,
Einbauschranke) oder dhnlichem wird dringend eine
NaturmaRabnahme vor Ort empfohlen. Technische
Anderungen, sofern sie keine Wertminderung
bedeuten, bleiben uns vorbehalten.
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BAUVORHABEN ,LENZING”

Luxus-Doppelhaus Thal GmbH
Linzer Stralle 33a

4840 Vocklabruck

Tel. 07672 / 78 565-2

email: office@luxus-doppelhaus.at

www.luxus-doppelhaus.at

alle Planangaben ohne Gewahr



